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Analyticka ¢ast

V pfedaném dokumentu [1] je podana zadost o projednani zaméru “Rekonstrukce
pohostinstvi v obci Kostice”. Material popisuje plvodni zameér, ktery byl podle dostupnych
informaci [1] a Setfeni v terénu jiz zpracovan v letech 2019 / 2020, a ktery byl projednavan
na zastupitelstvu obce Kostice.

Jak vyplyva z informaci z vySe zminénych zdroju (viz odst. 1), byl pivodni zamér a rozsah
celého projektu zaméren na revitalizaci venkovniho prostoru pfed budovou hostince. Podle
fotografii v materiélu [1] byla planovana dispozi¢ni zména predzahradky, zabor pfilehlé
pozemni komunikace, rozSifeni venkovniho prostoru k protéjsi opérné zdi a instalace
hernich prvkl do levé ¢asti predzahradky pro vytvoreni détského koutku.

V druhé ¢asti [1] jsou naznaceny moznosti a Ucely, ke kterym by rekonstruované zafizeni
mohlo slouzit a kym by mohlo byt v budoucnu vyuzivano.

Vzhledem k tomu, Ze k dané problematice neni zadny jiny material v tuto chvili k dispozici a
neni dostupna ani zmifiovana visualiza¢ni studie z roku 2019, ze které pravdépodobné
pochazeji fotografie pouzité v dokumentu [1], budou nasledujici informace vychazet pouze z
dostupnych zdroji [1] a mistniho Setfeni.

Dokument [1] pfedevsim nijak nezmiriuje aktualni stav vnitfnich prostor a vybaveni hostince.
Cely prostor hostince je situacné nevhodné feSeny vzhledem k aktualnim podminkam i k
uvazovanému budoucimu provozu. Prostor nelze pfizplsobit poc¢tu navstévnikd nebo
planovanému typu akce. Nenavazuje vhodné k dalSim ¢astem objektu ani k vnéjSimu
prostoru predzahradky.

Elektrické rozvody jsou poddimenzované a pouziti elektrickych spotfebicl s vétsim prikonem
napf. v prostorach kuchyné nebo pfipravny je velmi omezené nebo nemozné.

Socialni zafizeni je ve §patném stavu a vyzaduje kompletni rekonstrukci s pfihlédnutim k
planovanému vyuzivani objektu.

Vytapéni objektu je v soucasnosti FeSeno kotlem, ktery nelze vykonové regulovat, topna
télesa nelze regulovat (nefunkéni uzaveéry, osazeni thermo-hlavic).

Stav a vybaveni prostor kuchyné resp. pfipravny je Spatny a nelze jej pro uvazovany zamér
pouzit bez rekonstrukce.

Vnéjsi prostor pfedzahradky neni zastfeSen s vhodnou navaznosti na vlastni objekt
hostince, nevhodné se v tuto chvili zda byt i stavajici feSeni hlavniho vchodu, spoleéného
pro hostinec i zadni trakt se spole€enskym salem.

Uvazované roz8ifeni venkovniho prostoru hostince spolu se zaborem mistni komunikace az
k protéjSi zdi nefeSi v zaméru problematiku mozného vznikajiciho hluku z provozu hostince v
pfipadé obsazeni lavic v tésné blizkosti zmifiované zdi sousedniho pozemku a nemovitosti.



Navrhova c¢ast

Myslenka na vytvoreni zazemi pro setkavani obyvatel obce v misté stavajiciho hostince je
spravna a existence takového zafizeni podporuje socialni a komunitni rozvoj v obci stejné
tak jako kulturni a spole¢ensky zivot v obci. Fungovani takového mista v hlubSim kontextu
podporuje budouci napojeni obce na kulturni rozvoj v regionu, turisticky ruch (viz planovana
cyklostezka vedouci obci Kostice, stavajici kulturni chranéné pamatky, chranéna uzemi a
uzemni celky) a v téchto pfipadech je takové funkéni zazemi klicovym prvkem PRO [3] a
strategického rozvoje obce [2].

At jiz pujde o prostou formu rekonstrukce stavajiciho hostince nebo o vytvofeni koncepce na
vybudovani multifunkéniho kulturniho a spole¢enského centra pro SirSi vyuziti (hostinec,
restaurace, kavarna, zazemi pro oslavy mensiho i vétSiho rozsahu, kulturni akce, vystavy,
hudebni produkce nebo s vyuzitim salu napf. divadelni pfedstaveni apod.) musi se jednat o
koncepéni a komplexni feSeni, které vyfesi vSechny stavajici nedostatky a bude uvazovat
v8echny mozné formy vyuziti prostor.

Spolu s jednotlivymi zvazovanymi verzemi projektu musi byt jiz od po¢atku stanovovany a
sledovany otazky nakladl na rekonstrukci, kalkulace provoznich nakladd pro jednotlivé
rezimy provozu (¢astecna oteviraci doba, celodenni provoz atd.) stejné jako otazka
personalni a organizaéni a v neposledni fadé i ekonomicka bilance a navratnost. Tyto
ukazatele jiz v prabéhu jednotlivych navrht moznych provedeni uréi realizovatelnost.

Vyjadreni a doporuceni

Na zakladé vyse uvedenych informaci souhlasim se schvalenim zaméru mozné
rekonstrukce stavajiciho objektu hostince. Pavodni studii z roku 2019 a navazuijici
aktualné podany navrh vsak v jeho stavajici formé nepovazuji za vhodny pro jeho
nedostate¢nost.

Doporucuiji sestavit pracovni skupinu, ktera se bude jednotlivym ¢astem systematicky
vénovat, konzultovat dil¢i vysledky se zastupiteli i ob&any, a ktera pfipravi vhodnou koncepci
pro naslednou realizaci.

Dale doporucuiji cely projekt jiz od zagatku pfipravovat k realizaci po etapach, které by
provozem ukazaly funkénost dané etapy rekonstrukce a smysluplnost nasledné ¢asti.
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